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CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie cu strigare de tip competitiv si adjudecare la cel mai mare pret oferit,
a spatiilor detinute in proprietate de ICTCM SA

CAPITOLUL A. Date de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul caiet de sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitaii care are ca obiect inchirierea unor
spatii detinute in proprietate de ICTCM SA, organizatorul fiind ICTCM SA cu sediul in Bucuresti, sos. Oltenifei
nr. 103, sector 4, identificat la ONRC sub nr. J40/8256/1991, CUI R0385446, avénd cont bancar RO54 PIRB
4214 7475 7700 1000 deschis la FIRST BANK, sucursala §os. Giurgiului, Bucuresti, telefon; 0726 978 636,
e-mail ictem@jctem.ro, reprezentatd prin IGOR CERNEL in calitate de Administrator Special.

Imobilele se afld in proprietatea ICTCM SA, conform Certificatului de atestare a dreptului de proprietate
seria M03 nr. 1303 din 23.08.1994.

1. Precizarea expresi a activitiitiilor pentru care se solicitii incheierea contractelor
= fn spatiile ce urmeazi a fi inchiriate in urma licitatiei publice, se vor desfésura activitifi pentru care
chiriasii sunt autorizati conform legii i care vor fi specificate in fiecare contract de inchiriere in parte.
2. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificii inchirierea

»  Prin inchirierea acestor spatii, ICTCM SA urmdreste atragerea de venituri suplimentare.

*  Sub aspect economic, organizarea unei licitatii deschise, competitive, cu strigare si adjudecare la cel
mai mare pret oferit, va permite obtinerea unui pre{ de inchiriere/mp cel putin egal cu preful pietei.

»  Avand in vedere necesitatea §i oportunitatea valorificirii spatiilor, se propune scoaterea la licitatie
cu strigare de tip competitiv §i adjudecare la cel mai mare pret oferit, a imobilelor situate in spatiile
detinute de ICTCM SA in Bucuregti, sos. Oltenitei nr. 103, sector 4.

CAPITOLUL B. Descrierea bunurilor imobile/spatiilor care fac obiectul inchirierii:

a. HALA PARTER, in suprafati de 677,53 mp;

b. C1-ATELIER AUTO si C3-MAGAZIE DIN TABLA, in suprafata de 224 mp si terenul in suprafatd de
1.042 mp (teren liber betonat si teren neamenajat);

c. C2-CONSTRUCTIE METALICA (INCINTA fNCERCARI PROTOTIPURI) in suprafatd de 176,55mp
si terenul in suprafafd de 300 mp (teren liber betonat);

d. C1-MECANIC SEF, C3-ATELIER DEBITARE, C4-CONSTRUCTIE METALICA si C5-CONSTRUCTIE
METALICA, in suprafati de 492 mp si terenul in suprafata de 300 mp (teren liber betonat);

e. C1-PAVILION ADMNISTRATIV si C12-CABINA POARTA in suprafatd de 904,33 mp si terenul in
suprafati de 360 mp (teren liber betonat);

f. C2-ATELIER CERCETARE-PROIECTARE in suprafata de 4.860 mp formati din subsol, parter + 5

etaje si terenul in suprafatd de 220 mp (teren liber neamenajat);

C2-LABORATOR PROBE (LABORATOR STANDURI) in suprafata de 350 mp;

CABINA POARTA in suprafati de 17,95 mp si terenul in suprafatd de 283 mp (teren liber betonat).
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CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare al spatiilor

Spatiile vor fi date in folosinta locatarilor pentru a-si desfigura activitifile pentru care au fost autorizati de
lege si care vor fi specificate in fiecare contract de inchiriere in parte. Locatorul/chiriasul nu are dreptul de a
schimba destinatia spatiului pe toati durata inchirierii.

Desfisurarea de citre chiriag a altor activititi decit cele mentionate prin contract, fird acordul scris al
locatorului/proprietarului, dd dreptul acestora sé considere contractul de inchiriere reziliat.

Chiriagii au obligatia si execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere §i reparafii normale ce le
incumbé, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care I-au primit in momentul incheierii contractului.

In cazul in care chiriasii doresc, acestia isi pot amenaja spatiile puse la dispozitie de locator, cu acordul scris al
acestuia, pe cheltuiala lor exclusivd, conform profilului de activitate ce o vor desfisura in acestea si fird a face
modificéri constructive care s# afecteze structura de rezistenti si destinatia stabiliti prin contract. La incetarea perioadei
de inchiriere toate lucririle de amenajare a spatiului pus la dispozitie chiriagilor (incorporate in constructie), efectuate in
contul si pe cheltuiala acestora, se considerd amortizate (indiferent daci ele au fost amortizate sau nu din punct de
vedere contabil) si se vor preda locatorului odati cu predarea spatiului, devenind proprietatea acestuia.

Chiriagii nu au dreptul s deterioreze starea fizica actuald a spatiilor inchiriate.

CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei pentru spatiile din incinti:
a. HALA PARTER: 3,57 Euro/mp;
b. CI-ATELIER AUTO si C3-MAGAZIE DIN TABLA: 5,18 Euro/mp
¢. C2-CONSTRUCTIE METALICA (INCINTA INCERCARI PROTOTIPURI): 3,57 Euro/mp
d. C1-MECANIC SEF, C3-ATELIER DEBITARE, C4-CONSTRUCTIE METALICA si C5-CONSTRUCTIE
METALICA:
» 3,57 Euro/mp pentru parter;
» 5,95 Euro/mp pentru etaj 1.
e. C1-PAVILION ADMINISTRATIV si C12-CABINA POARTA:
» 11,90 Euro/mp pentru C1-parter;
» 5,95 Euro/mp pentru Cl-etaj 1-2.
C12 cabina poarta: 23,80 Euro/mp
> teren liber betonat pentru amplasare container mobil: 17,85 Euro/mp
» teren aferent baraca mobila metalica: 7,14 Euro/mp
> teren pentru statie transport: 5,95 Euro/mp;
f. C2-ATELIER CERCETARE-PROIECTARE -
» 4,76 — 5,95 Euro/mp pentru parter + etajele 1-5 (in functie de amenajari);
» 1,79 Euro/mp pentru subsol.
g. C2-LABORATOR PROBE (LABORATOR STANDURI): 5,35 Euro/mp;
h. CABINA POARTA: 23,80 Euro/mp
» teren liber betonat aferent baraca mobila: 11,90 Euro/mp
i. Teren liber neamenajat: 1,19 Euro/mp
j. Teren liber betonat: 2,38 Euro/mp

Pasul de licitatie este 10% din pretul de pornire.

Chiria se va renegocia anual, in cursul lunii decembrie, pentru anul urmétor.

Conform prevederilor art. 292 alin. (2) lit. €) din Codul Fiscal, inchirierea unui imobil este operatiune
scutitd de TVA fira drept de deducere.

CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pe mp.

Licitatia se va desfisura dupd metoda licitaiei cu strigare de tip competitiv, respectiv la un pret in cm:;!;ere3
neputAndu-se scidea sub preful de pornire la licitatie, in conformitate cu Hotdrdrea AGOA nr. 5/2019 si

adjudecarea se va face la cel mai mare pret oferit.
E——
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In prima etap dac3 nu se prezint3 cel putin 3 ofertanti, se va organiza o a doua etapi, la distanti de 7 zile,
prin publicarea unui nou anunt pe site-ul ICTCM SA. In a doua etapi adjudecarea se va face la cel mai mare
pret oferit, neputindu-se sciidea sub pretul de pornire la licitafie, indiferent de numirul participantilor.

CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor
Ofertantii trebuie sa indeplineasci urmitoarele conditii:

- Cu o zi inainte de ziuva licitatiei, pini la orele 14:00, si depuni garantia de participare la licitatie;

- Sé prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfésura in spatiile care constituie obiectul inchirierii;

-  Sa prezinte, in copie, toate autorizatiile si avizele necesare desfiguririi activititii proprii, iar in cazul in care
nu sunt in posesia acestora, si le obfind si s le prezinte locatorului in termen de 30 de zile, sub sanctiunea
rezilierii de drept a contractului, la simpla notificare ficuti de proprietar, cu plata daunelor cauzate;

- §5 prezinte Certificatul de Inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertfului si Certificatul de
Inregistrare Fiscald emis de ANAF;

- Si prezinte imputernicirea (in original), in cazul in care societatea este reprezentati de o persoand, alta
decét reprezentantul legal;

- Sai prezinte actul de identitate al reprezentantului legal/imputernicitului (in copie);
- Sai prezinte actul constitutiv (contract asociere/statut) (in copie)

X Se iau in considerare actele depuse de ofertant péna la data gi ora limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.
In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la etapa de licitatie.

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buni executie contractuala

Garantia de participare se constituie de cétre ofertanti in scopul protejérii titularului dreptului de proprietate fati
de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestora, pani la termenul limitd de depunere al ofertei.
Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin depunere in contul bancar al societétii.

Programul de functionare al secretariatului este 8:30-16:30 de luni péna joi i 8:30-14:00, vineri.

Valoarea garantiei de participare este de 10% din nivelul minim al chiriei lunare (calculati Ia preful minim de pomire al licitatiei).

fn urma declardrii ofertantului ca fiind cistigitor, garantia de participare se va transforma in avans din
pretul de inchiriere, urménd ca diferenta de pret sé fie achitatd in maxim 10 zile de la data incheierii procesului
verbal de licitatie, in baza facturii emise.

Chiriasii au obligatia s prezinte, la data incheierii contractului de inchiriere dovada constituirii garantiei
pentru buna executie a contractului, valabild pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

Valoarea garantiei de buni executie este de o chirie lunara.

CAPITOLUL H. Interdictia subinchirierii sau cesionérii bunului imobil
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui terf este
0 i

CAPITOLUL I Durata inchirierii §i posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere in

baza unui act aditional

Durata inchirierii este de 3 ani si va incepe de la data semndrii contractului de inchiriere, cu posibilitatea de
prelungire a acestuia prin acordul pértilor printr-un act aditional.

CAPITOLUL J. Reguli de prezentare a documentatiei de participare

Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la secretariatul ICTCM SA cu sediul in
Bucuresti, Sos. Oltenitei nr. 103, sector 4, pan la data si ora limiti stabilitd in caietul de sarcini i in invitatia
de participare, un plic inchis si sigilat cu documentele solicitate in caietul de sarcini.

Pe plicul cu documentele de calificare se mentioneaza:
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- adresa organizatorului licitatiei;
- numele §i prenumele/denumirea §i adresa ofertantului;

- mentiunea NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA... ORA... PENTRU LICITATIE INCHIRIERE
IMOBIL", respectiv data gi ora deschiderii sedintei de licitatie.
Neprezentarea de catre potentialii chiriasi a oricdruia dintre documentele prevazute in caietul de sarcini
conduce la eliminarea acestora de la licitatia cu strigare de tip competitiv.

In cazul in care, din continutul documentelor solicitate, nu rezulti indeplinirea conditiilor previzute in
anuntul de licitatie, potentialii chiriasi vor fi eliminati. Nu vor fi acceptati la licitatie ofertantii care au datorii
neonorate fati de organizatorul licitaiei.

Toate documentele vor fi depuse in copie conforma cu originalul, iar cele depuse de persoane fizice sau
juridice striine vor fi insotite de traducerea in limba roména, legalizati. Pentru documentele depuse in copie, la
inceputul sedintei de licitatie, vor fi prezentate si orginalele, pentru conformitate.

Conditii pentru participanti la sedinta de deschidere — pot participa la sedinta de deschidere a ofertei,
ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau reprezentantii imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta
imputernicirea scrisd i o copie de pe actul de identitate.

In urma licitatiei, se va incheia procesul verbal al licitatiei prin care se va desemna beneficiarul
contractului/contractelor de inchiriere.

CAPITOLUL K. Desfasurarea licitatiei publice deschise

1. Etapa I - Deschiderea plicurilor cu documentele de calificare §i acceptarea ofertantilor.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitatie la data si ora deschiderii sedintei

de licitatie.

a. Comisia de licitatie verifici documentele de participare depuse si considerd ofertant acceptat, ofertantul care
a depus documentatia completi si indeplineste cerintele de acceptare solicitate prin caietul de sarcini;

b. Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de calificare
depuse de ofertanti in care va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii
respingi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertantilor prezenti.

2. Etapa a II-a— Sedinta de licitatie

a. Sedinta de licitatie va fi condusi de presedintele comisiei de licitatie cu strigare de tip competitiv,
Presedintele comisiei de licitatie are dreptul de a dispune evacuarea din sald a participantilor, daca prin
comportamentul lor impiedic buna desfisurare a licitatiei;

¢. Ladeschiderea licitatiei, in prezenta licitantilor, presedintele va anunta:

o imobilele scose la licitatie pentru inchiriere i pretul de pornire;
o fndeplinirea de citre participanti a conditiilor pentru participarea la licitatie, dupi caz motivul
respingerii unor oferte;
o numele/denumirea ofertantilor si numérul de ordine;
pasul de licitatie;
o faptul ci licitatia se desfigoard dupi regula licitatiei competitive, in functie de raportul dintre
cerere si ofertd, fiind declarat adjudecatar ofertantul cu pretul cel mai mare;
o alte informatii necesare.
d. Ofertantilor acceptati li se vor inména taloane cu numérul de ordine din lista ofertantilor acceptafi;
e. Licitatia va incepe la pretul de pornire din anuntul de licitatie, fiecare dintre licitatori fiind intrebat de
presedinte daci ofera preful de pornire;
f. Procedura se reia pentru fiecare nou pre de strigare, prin addugarea de 10% la fiecare strigare, anuntat
de presedintele comisiei de licitatie;
g. Adjudecarea este anuntatd de presedintele de comisie in favoarea participantului care a oferit pretul de
strigare anuntat de presedinte, dupé strigarea de trei ori a acestei oferte de pref;
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h. fn cazul in care existi cel putin doi ofertanti ai prefului de strigare anuntat, iar la urmitorul pas de licitatie nu
existd nicio oferts, presedintele va solicita candidatilor care au ofertat ultimul pref, si depun in plic inchis, o
oferti mai mare decét oferta anterioard, iar cistigitorul desemnat va fi cel cu pretul cel mai mare;

i, Lafincheierea procesului verbal de licitatie, presedintele comisiei de licitatie procedeazi la informarea ofertantului
castigator despre alegerea sa in calitate de chirias §i transmite invitatia pentru semnarea contractului de inchiriere;

j. In termen de cinci zile lucritoare de la data incheierii procesului verbal de licitatie, organizatorul
licitatiei va emite ordinele de platd pentru restituirea garantiei de participare depuse de ofertantii
neacceptati sau neadjudecatari la procedura de licitatie cu strigare de tip competitiv;

k. Dac# nu se inregistreazi nicio oferti sau nici unul din ofertanti nu indeplineste conditiile de calificare
sau nu oferd un pret mai mare sau egal cu pretul de deschidere a licitatiei, licitatia se va repeta;

1. Presedintele comisiei de licitatie anunti adjudecatarul chirias, declard inchisd sedinfa de licitatie si
procedeazi la intocmirea procesului verbal de licitatie care va fi semnat de membrii comisiei de
licitatie, de adjudecatarul chirias si de ceilal{i ofertanti.

3. Procesul verbal al licitatiei

Dupi inchiderea licitatiei, comisia va intocmi un proces verbal al licitatiei, in doud exemplare originale, care se
semneazi de membrii comisiei de licitatie, de adjudecatar si de participantii la licitatie care va cuprinde:

- Numele membrilor comisiei de licitatie;

- Denumirea proprietarului imobilului inchiriat si datele sale de identificare;

- Numele participantilor i ofertele formulate de acestia;

- Modul in care s-a desfisurat licitatia;

- Numele, prenumele sau denumirea adjudecatarului chirias si datele sale de identificare;

- Bunul imobil inchiriat §i pretul de chirie, termenul i modalitatea de platé;

- Mentiunea ca un exemplar in original va fi remis adjudecatarului chiriag in termen de 3 zile lucritoare
de la data inregistririi la sediul societatii, iar in aceeasi zi se va emite factura privind plata chiriei.
ncheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 3 zile lucritoare de la data adjudecirii licitatiei;
Pretul chiriei se va achita lunar, pentru suprafetele convenite, pand in 25 ale lunii pentru luna urmétoare;

c. Chiria se va renegocia anual, in cursul lunii decembrie, pentru anul urmator;

o
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d. Chiria se factureazi anticipat pentru luna urmatoare.

Contractul de inchiriere - in cazul in care cAgtigitorul/cstigitorii licitatiei nu plateste/platesc la scadentd
diferenta de pret, va/vor pierde avansul/garantia de participare la licitatie, precum si orice suma achitatd pand
la acel moment, vi/vor suporta toate cheltuielile prilejuite de organizarea unei noi licitatii si diferenta de pret
dintre pretul oferit la noua licitatie i licitatia curents, iar contractul de inchiriere va fi reziliat de drept, fard
vreo notificare sau punere in intérziere, fiind incident Pactul comisoriu.

Contractul poate inceta in termen de 30 de zile de la transmiterea notificirii de catre oricare dintre pérti, fara platd de
despigubire.

5. Contestatii

tn cazul contestirii unor eventuale nercgularitati intervenite in cursul gedinei de licitatie, participantii la

licitatie pot depune contestafii formulate in scris, in termen de o ord de la incheierea licitatiei. Solutionarea
contestatiilor se va face de cétre Comisia de licitatie in aceeagi zi si rdspunsul se va trimite in scris cu
confirmare de primire.

fntocmit,
Georgeta GALIS
Silvia MIHAT = 5 4~
Valeriu AVRAMESCU—7
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